Palvelua puhelimitse

Soita suoriin numeroihin

Pyydamme teita tallentamaan oman kiinteistonne
huollon ja isdnndinnin numerot. Puhelinnumerot |6ytyvat
kiinteistonne ilmoitustaululta seka yhtion nettisivuilta.

Vuokravalvonnan, asukaspalvelun numerot |6ytyvat
tarvittaessa yhtion nettisivuilta.

Soittamalla suoriin numeroihin, tavoitatte parhaiten
. = oikean henkilon ja saatte ndin ollen asianne

= = S—— hoidettua vaivattomammin. Mikéli henkilé on lomalle,
PP L e et siirtyy puhelu automaattisesti tuuraajalle.




Kohti vuotta 2023

Kansainvalisessa toimintaymparistdssa on
tapahtunut asioita, jotka horjuttavat vakautta
Euroopassa ja maailmanlaajuisesti. Tama nakyy
Mikkelin kaupungin omistamissa asumisen
yhtidissa asumisen kustannustason nousuna

ja epdvarmuutena tulevasta. Kaikille kustan-
nuksille tulee vuoden 2023 aikana korotuk-
sia. Nditd ovat mm. sahko- ja lammityskulut,
vesimaksut, jatehuolto, kiinteistovero ja
tonttivuokrat. Kaikkiin muihin kuluihin paitsi
kiinteistoveroon ja tonttivuokraan liittyviin
kustannuksiin voi jokainen vaikuttaa omalla
toiminnallaan. Nyt viimeistadn on aika seurata
energiansaastoon liittyvien toimenpiteiden
ohjeistusta. Yhtididen puolesta kartoitetaan
kiinteistokohtaisesti ne mahdollisuudet, kuinka
kustannuspaikka tasolla voidaan alentaa hoito-
vuokraan liittyvia kustannuksia. Merkit-
tdvampia toimia ovat lammitysjarjestelmien
tasapainotukset seka kiinteistdautomaation
toiminnan tarkistaminen.

Yksi merkittava meille kaikille ndkyva asia on

mahdolliset ensitalven sahkdenergian jakelu-
verkossa tehtavat katkokset. Nyt viimeistaan

kannattaa tutustua ohjeisiin, kuinka kukin voi
varautua sahkokatkoon ja sen vaikutuksiin eri
asumismuodoissa.

Asumisen yhtididen strategiaa uudistettiin
vuoden 2022 aikana. Ohjaavana toimintona oli
asukkaalla nakyvien ja kokemien palveluiden
mahdollisimman tehokas toimivuus. Tasta
syysta my0s yhtididen organisaatio muokataan
uuteen malliin. Uuden organisaation mukaiset
toiminnot kadynnistyvat vuoden 2023 alusta.
Organisaatio muutosta avataan enemman mm.
asukasilloissa seka yhtididen tiedotteissa ja
kotisivuilla.

Hannu Sormunen

toimitusjohtaja

Mikalo Oy, Mikkelin opiskelija-asunnot Oy ja
Mikkelin Asumisoikeus Oy

Lukuja

Mikalo Oy:
116 kustannuspaikkaa, 3061 asuntoa
Mikkelin Asumisoikeus Oy:

15 kiinteistoa, 243 asuntoa
Mikkelin opiskelija-asunnot Oy:
29 kustannuspaikkaa, 762 asuntoa

(1133 asuntopaikkaa)

Taloutta

Mikalo Oy

Mikalo Oy:n hallitus on vahvistanut vuoden 2023 talous-
arvion, jonka myos vuokralaisneuvosto on hyvaksynyt.
Hoitokulujen osalta merkittdvimmat korotukset ovat lam-
mitys 10 %, vesi, jatehuolto ja vakuutukset 5 %. Sahkdener-
gian hinnan arvioitiin aiemmin kaksin-kertaistuvan, mutta
viimeisten ennusteiden mukaan korotus tulee olemaan
lahes viisinkertainen vuoteen 2022 verrattuna. Kiristynyt
korkopolitiikka on nostanut lainojen korkokuluja, joilla on
vaikutusta padomavuokraan.

Yleisesti kohonneen kustannustason seurauksena keski-
maardinen vuokrantarkistus on 5,2 %. Kayttékorvauksia on
mya0s tarkistettu vastaamaan nykyista kulutasoa.

Keskimaarainen neliovuokra on 1.1.2023 alkaen 11,34
euroa/m2/kk.

Mikkelin opiskelija-asunnot Oy

Mikkelin opiskelija-asunnot Oy:n hallitus on vahvistanut
talousarvion vuodelle 2023. Hoitokulujen osalta merkit-
tavimmat korotukset ovat mainittu Mikalon osiossa.
Kokonaisvuokrat muodostuvat hoitomenovuokrasta seka
padomavuokrasta. Hoitovuokralla katetaan kiinteistdjen
hoitokuluja mm. lammitys, vesi, sahko, jatemaksut, vakuu-
tukset, kiinteistdverot, tontin vuokrat, huolto, siivous ja
korjauskulut. Padomavuokralla katetaan yhtion lainojen
lyhennys seka korkokulut.

Vuokrantarkistus on 5 %, keskimaardinen neliovuokra on
1.1.2023 alkaen 13,16 euroa/m2/kk

Mikkelin Asumisoikeus Oy

Mikkelin Asumisoikeus Oy:n hallitus on vahvistanut vuo-
den 2023 talousarvion, jonka myds puheenjohtajisto ja
taloyksikot ovat hyvaksyneet. Kiinteistojen yleiset hoito-
menojen %- korotukset ovat mainittu aiemmin. Kayttovas-
tike 1 tuloilla katetaan osa taloyksikkdkohtaisista hoitoku-
luista mm. energiat, jatehuolto, kdytto- ja huoltopalvelut,
ulkoalueiden huolto, siivous ja pienet vuosikorjaukset.
Kayttovastike 2 tuloilla katetaan tasattavat kulut mm. hen-
kilosto, hallinto, vakuutukset, tontin vuokrat, kiinteistoverot
ja suuret PTS- vuosikorjaukset seka padaomakulut.

Yleisesti kohonneen kustannustason seurauksena vastik-
keiden

tarkistus on 4,0 %. Keskimaardinen kayttovastike 1 on 4,48
euroa/m2/kk ja kayttévastike 2 on 6,42 euroa/m2/kk.
Keskimaarainen kokonaisvastike on 1.1.2023 alkaen 10,90
euroa/m2/kk.



Energiansaasto — Pienetkin asiat vaikuttavat

Energiansaastdon ja energian hintaan liittyvia
asioita on viime aikoina ollut esillda medioissa. Myds
asumisen yhtidissa energia-asiat ovat olleet budje-
tointivaiheessa erityisesti kdsiteltdvana. Energian
hinta nousee reippaasti ja etenkin sahkon hinta,
joka tulee olemaan ensi vuonna liki viisinkertainen
tahan vuoteen verrattuna. Haastammekin asuk-
kaamme mukaan energiansaastotoimiin, pienel-
takin tuntuvilla asioilla on vaikutusta energiankulu-
tukseen. Alla oleviin listoihin on koottu muutamia
perus-asioita, joita on hyva huomioida. Hyvid vink-
keja ja ohjeita [0ytyy lisad mm. nettisivulta
astettaalemmas.fi.

Suositeltavat sisdlampotilat:

* Oleskelutilat 20-21 °C

* Makuuhuoneet 18-20 °C

e Tuulikaapit ja porrashuoneet 15-18 °C
e Varastot 12 °C

e Autotallit5°C

Veden kulutus:

e Lyhyempi suihkuaika, sulje hana saippuoinnin
ajaksi

e S3adad suihkun tehoa pienemmalle

e Sulje hana hampaidenpesun ajaksi

e Opasta lapsia kdymaan ripeasti suihkussa

Sahkon kulutus:

e Vahennad saunomista.

e laske saunan lampdtilaa.

e Sammuta valot, joita et tarvitse.
e Vaihda ledilamput valaisimiin.

Asumisen yhtidissa energiansadstdtoimia on tehty
vuosien varrella ja tehdaan edelleen. Valaistusta

on uusittu LED-valaisimilla jarjestelmallisesti.
Kohteiden [ammonsdatoa ja valaistusta on opti-
moitu syksyn aikana. Saunavuoroja pyritaan
tiivistamaan. Myos isompia energiatehokkuustoi-
menpiteita tehdaan, kuten ikkunoiden ja ovien
uusimisia, ilmanvaihtokoneiden uusimisia energia-
tehokkaimmiksi. Uusien- ja peruskorjauskohteiden
osalta rakennusten energiatehokkuus huomioidaan
jo suunnitteluvaiheessa mahdollisimman kustan-
nustehokkaaksi.

Lenkkisaunat eivat lampia talvella

Pienena energiansddstétoimena asumisen yhtidissa
lenkkisaunojen lammitys lopetetaan toistaiseksi
vuodenvaihteessa. Normaalit saunavuorot
pysyvat kuitenkin ennallaan.

Tulevana talvena on hyva varautua mahdollisiin
sahkokatkoihin. Kaikkia alueita tama ei valttamatta
kosketa, mutta siita huolimatta kannattaa varautua.
Verkkoyhtiot pyrkivat ilmoittamaan suunnitellut
sahkokatkot etukateen, joten kannattaa tutustua oman
verkkoyhtion tiedotteisiin asiasta. Puolustusministerio
on laatinut oppaan pidempien sahkokatkojen varalle,
opas loytyy mm. Fingridin nettisivuilta.

Sahkokatkon aikana valaistus, lammitys ja ilmanvaihto
eivat toimi. Pari tuntia kestavan sahkokatkon aikana
huoneiston lampétila ei ehdi juurikaan tippua, mutta
[dmmin vesi voi loppua ja vedenpaine laskea. Onkin
suositeltavaa, ettd kotoa ei poistuta ja veden kayttoa
tulisi valttaa. Taskulamppu, ldmminta vaatetusta, paris-
tokdyttoinen radio ja paristoja olisi hyva varata sahkokat-
kojen varalle. Matkapuhelinverkot ovat tukiasemista
riippuen toiminnassa lyhyiden sahkokatkojen ajan.
Puhelimen voi ladata esimerkiksi varavirtaldhteesta,
joten sellainen kannattaa pitda latingissa. Ruuanlaitto

on sahkokatkon aikana haasteellista, kun liesi ja mikro
eivat toimi. Hyva on varata my0s hyvin sdilyvaa ruokaa ja
pullovettd, jos sahkokatko kestdakin pidempaan.

Sahkokatkon aikana tulisi huolehtia myos kanssaihmi-
sistd, varsinkin yksinasuvista ja vanhuksista. Naapuria
on autettava omien mahdollisuuksien mukaan. Jos
kiinteistossa on hissi, tulisi varmistaa, ettei hissiin ole
jaanyt ketddn apua tarvitsevaa.




NAIN SAHKOKATKO VAIKUTTAA

0 sekuntia: raitiovaunut, metro, lahi- ja kaukojunat 6 tuntia:
pysahtyvat
pankkiautomaatit ja pankkien konttorit
menevat kiinni, maksukortit eivat toimi

vedentulo lakkaa osalla ihmisista, vessan 18 tuntia:

voi vetda vain kerran
huoltoasemalta tai jakelupisteesta ei saa

polttoainetta 30 tuntia:

hissit pysahtyvat
lammitys katkeaa lukuun ottamatta puu-

uuneja 36 tuntia:

valot sammuvat, kodinkoneet eivat toimi
katuvalot ja liilkennevalot sammuvat
jadkaapit ja pakastimet alkavat ldmmeta 4 vrk:

suurimmalta osalta suomalaisia puhelin-
ja nettiyhteydet ovat poikki
henkil6autoista, takseista ja linja-
autoista loppuu vahitellen polttoaine.
puisten pientalojen sisdilman lampdtila
laskenut +10 asteeseen, jos ulkona on
-20 astetta.

kivisten pientalojen sisdilman lampatila
on laskenut +10 asteeseen, jos ulkona on
-20 astetta.

elementtikerrostalojen sisdilman [ampo
tila on laskenut +10 asteeseen, jos
ulkona on -20 astetta.

jykevien kivikerrostalojen sisdilman

15 min: useimmat ruokakaupat ja muut pienet lampotila on laskenut +10 asteeseen, jos
liikkeet sulkevat ovensa ulkona on -20 astetta.

2 tuntia: ensimmaiset tietoliikenteen tukiasemat
mykistyvat — sen jalkeen ei voi soittaa HUOM: alle +10 asteen ldmpdtilassa ihminen tarvitsee li-
eikd padse nettiin hasten tuottamaa limpdd, jotta kehon Iimpdtila ei laske.
isot ruokamarketit ja kauppakeskukset huonosti liikkuvat eli esimerkiksi pikkulapset, vanhukset
alkavat sulkeutua ja sairaat eivdt voi oleskella ndin viiledssd tilassa pitkddn.

Joulun ajan muistilista

Kinkunrasva:  Kierratathan joko ruoanlaitossa, jatteena tai
kompostissa. Jahmettyneen rasvan voi laittaa
biojatteeseen.

Lahjapaperit:  Laitathan sekajatteisiin, muista myos litistaa
pakkauslaatikot pahvin kerdysastioihin

Joulukuuset:  Kerdtdan jateastioiden tyhjennyksen yhteydessa
jatekatoksen vieresta

Mikalo huolto paivystdaa myos jouluna kiireellisissa tapauksissa.

Vietetaan rauhaisa ja rentouttava joulunaika laheisten kanssa.
Kiitamme asukkaitamme kuluneesta vuodesta ja toivotamme onnea tulevaan vuoteen.

Toimisto:

m MIKALO OY :‘ea'm

Vaihde:
Sahkopostit:
www-sivut:

Mikkelin

asumisoliKeus

Maaherrankatu 44, 50100 Mikkeli
9.00-15.00

9.00-13.00 (myds pyhien aatot)
015 321 350
etunimi.sukunimi@mikalo.fi
mikalo.fi

moas.fi

mikkelinasumisoikeus.fi




